


PATRONATO UEL LAGO DE BAROLAS

LAGO DE BAROLAS.

Bn virtud del Decreto de 25 de Abril de 1.96) del Minig

tero de Educaoin Nacional, se ored el Patronsto del Lugo de Ba~
fiolas con la misién de velar por le protecoién del paisaje de la
sons que constituye ol Paraje Pintoresco del Lago.

Este os o1 motivo del prosents Plan Gemeral de Ordema-
cién que viens & revisar y completar el ya existente y en vigen-
cis, formulado por la Comisifa Suporior de Ordenacin Urbena, ¥
motivado también por lso circunstenciss que en ls sctualidad exig
ten y que exponemos & continuacin pars llegar a una perfecta con
juncién de les mismas y que son las miguientes:

E interds turfstico.
Hl interés deportivo, ¥
E1 interds de respeto y comservacién de su belleza

1¢.- EL intordy turfstioo - Plano ni.l

Adnque en 1os momentos preacates ls descripolén de este
s8pecto pusda parecer una repeticién de conceptos ten extendidos
y 4ivulgados como son o1 que soa la plodra angular on el programa
Nacional del Plan de Desurrollc, que forms la premisn bfsica purs
nuestra Econcafs y que, con tantfsimo interés se entregs el Minis
terio de Informacién y Turdsmo, con su sotivisimo Equipo rector
pare provocar la sxtensidn de la tmse turfstics, es del todo meocg.
sario pare llegsr & una auténtica valorscidn del stractivo del Lg
20 de Bafiolas que vesmos, repito, sus fagtores tur{stioos en ra-
3én de las oircunstanciss concurrentes sl mismo.

Deatro del panorams espafiol, de los lugares que ofrecen



) interda turdatico como sen las playas, lta montafa, cursos flu-
viales con mu variada motiveoifn de bafion, deporte de nisve, oli
=a de altura, cass, pesca, de estudlo y contesplacién de conjun~
o8 ¥ etc., que prove
cen enormes desplassmienton de turistas de puso y permansntes,en
ta riquess tan completa de nusstro suelo Putrio, los Legos pus
: o deoirse que casi no existen, ya qus hasts la fecha om0 oomo-
3 1408 8010 so citaban el de Sanabria en la provincis de Zamors y
ol do Baficlas en la de Geroma.

Actuslmente sl lago de Entrepefins y la restante cadens
4o Legoo y formacionos de pantancs de la provincis de Guadalay
|va que desplertan el interés del turismo, bien por corrientes do
atracoién natural o provocadse por urbanizaciones, desussira que
1los Lagos por comtraste y diferenciscidn de las playas, ciudades
7 montes, atraen un muevo contingeats da pobladores.

51 & ollo sumanoo las consignus dndas por el Ministe-
10 do Informnoién y Turismo de crear nusvos centros y lugares =
de turiemo, de desvier las actusles corrientes hacis sonas virgs
nes fomentando ls formacida de otros lugares, o fin de eapiiar &
lan gonas receptoras, extendiendo por el macho perfastro marfti-
! 2 20, fajas de influsncis y penetracién hacis el interior, poire-
mos durmon ouents exacta del lugar que ooups el Lago de Bafiolas,
sin duds ol primero de Kapatia, por la proyecoién de montafias con
arbolao sobre sus sguas, sus dissnsiones, cuslisudes, clima y =
sl estar apoysdo en una ciudad con imterés arqueolfgico y arqui-
tectéatco,

n cusnto & su situacién, 8 20 kilbmetros de Gerons,
paso obligado por las corrientes turfsticas que, entrando por =
Puigoerdd y Nol16 pars disfrutar de la Alta Montafia, se dirigen
1uego haota 1a Costs Brava y estd, ademfs, enlazado con las pla
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“a/aibers T do Espo-
nelld a Pigueras con sl tridngulo Hosas-Le Escala. La de Fontou-
berte a Bisoara y al Golfo de Rosas, ls de Gerona con la fajs sur
de 1a Costs y 1a de San Anards de Terri, por Cornelld, hacia Es-
tartit & Pals.

Asimiszo es paso ocasl obligado pars squellos turistas
que residiendo en ls Costa Brava, oe dirigen hacia el iaterior =
4o 1a Provinois pars conocer el conjunto de Besalf y las belle-
zas de Olo%, Ripoll y Puigoerdd.

la proxiaidsd sl foco de atvaccidn que es la Costa Brg
va, con su reconcoids fams mundial y 1os inmumersbles turistas =
que all€ van, renovndose periédicamente, que se extieads hacis
o1 interior de la Provincis, la proxiaidsd de la fronters frence
8 y las vias de penetrscidn que de ellss parten, son hechos evi
dentes quo oxista una gran fuerze centrfpete hacis el Lago de Bs
flolas, que serfa ingenuo intenter pararls, ya que cuents oon to-
dos los spoyos offciales, estd protegida por las directrices del
Ministerio de Inforssciln y Turisso y por el contenido de las =
Conclusiones de ls recién terminsda 19. Asambles Nacional de Tu-
riemo y contendo adeads con esto tan impalpable qus s la fusrza
oculta de unss costumbres, de una meners de vivir, de atraceién
de masas, la Ley del péndulo aplicedas & los lugnren do vacacio-
nes y de veraneo —de 1a montafia al mar y del mar & la montafia—
con perfodo de oscilacién de 40 a 50 sfios ( una generacidn y me-
dis en téralnos estadfsticos), que justifica y demuestra que os
1a etaps, el momento de atracoidn hacis el Lago de Bafiolas y,por

tanto, que hay que reconocer, wceptar y encausar.
2 - Interds deportive

La creacién, deade haoe afios, de unss pequefias edifi-
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cagiones proyectadas sobre el Lego y den s * pesqueras”,
yn demuestra que el interds doportivo en un sentido, el ds la
pesos, ys estabs muy erraigado. Los concursos anueles celebra-
dos y la presencis de distintos medice ds locomooidn pars lom
pevoadores & 1o que se sumaban 108 espectadores de las belle-
a8 del Lago, de la Iglesia roadnics de Porqueras, del Museo Ar
queolfgico de Bafiolas o de la Mandfbuls Neandertal de * Casa AL
#ius", eran ol resultado de inoumersbles excursionss festivas ,
cuyo fin ers pagar el dis alrededor del Lago. 5i a ello afisdi-
nos 1a curiosidsd do beber agus de s "Font Pudos

1 tendremos
61 cusdro exacto de 1o que moonteofs en Baficlas & principios del
Siglo XX, alrededor de su Lago.

la natucidn, sigulendo el mismo desarrollo que em otros
lugures, como deporte surglendo t{aidamente hasts alcansar el
suge aotual, pero 1o que reslmente le ha colooado en un lugar de
consideracién internacional, v el deporte del patinaje souftico,
saf como los nfuticos de regatas con motor, que 00D sus comcur -

#08 internacionales, hacen que las aguss del Lego sean sumamente
oonocidas y estimndna, llevéndose & cabo en la actualided unoe=
obras para el alargamiento de la fajs de rogatus hasta 2,000 me-
tros, para reunir las cendiciones Olfmpicas.

s, puss, un sspecto que estd ex plena ebullicidn y =

hacis metas muy cjoyadas por la Delega~
oién Nacional de Deportes y con 1 garant{a do muchas Sociedades
deportivas extranjeras que soudirdn en forma periédica y algunos
on forma permanente para sus entrencs y ol éisfrute ds las magnf
fiosa condioiones que les ofrece el Lago. Pusrsa qus hay que re-
congoer ya que, & través de ousatro Kinisterio de Asuntos Exte-
riores, se han reulizado geationes mobre Organiusciones Mixtas =

do carscter , obtencién de dis-



tintas 1icencias, amén de miltiples mctuscionds que desds sl cam
po cultural hasta el cconémico, giran mlvededor del Lago.
Fuersa arcolladors en el sentido urban{stico, que cres

noleos residenciales que, como botén de muestra, citaremos:

la construccién de una residencis de ofen csmms para =
1a Federacién Nacionad del Remo, 1a comstruccifn de un gran Cen—
tro Cultural y Pedagdgico de los P.P. Jesuftas (e1 Speh). la sc-
tividad y desarrollo del Club Fatacifn ds Batiolas, la actualidsd
que despierta el Balneario de Ls Puds, propioio pars ser un gran
Oeatro Hotelero y Medioinal,

las obras de del Tego v las
de resteurantes y bares en sus cercenfas vienen a situsrnos en la
suténtics realidsd de que 1a belless del Lago no v0lo hm de ser
sdairads eino que, como toda belless, ha ds ser posefds y de es-
ta posesin hemos de procurar no se desgaste. Ss ley hummns. Si=
no hubfers sido bello, no hublera despertedo possaidn ni sufri-
rfa los dafios ni los cambios de expresibn que sufre la coss po-
sefda.

Por 6110, exponganos ol tercer sspeoto que presenta =
pues o1 Tago de Bafiolas.

- Do _interds en el respeto y conservaoin de su be-
1less metural.

4sf como el Lago do Ssnsbris reflefs somtafiss puntia-
gudus, grises, peladas y péiveas; ass como otros Lagos do la pur
%o 1lana do Sulss las montatias estéa alejadus y 1o se proyectan
on ous sguas, el Lugo de Bafiolas redns unas condicionss, a esca-
1a reducids, de trosos paisajfsticos del lago "Como®, o sem, el
reflejo en sus sguns de montafiss tupides de verde osouro que ls
rodesn en ads de su mited, sumenteda su belless por las llanuras




Pequefias y recortadas del lado de Porqueras y las suaves angosty
ras do la parte Norte-Oeste, rematadss por una cadens de lejsnus
montafiee y ! para qué detallar mde!, o preciss, todos conocemos
su bellesa. Vamos pues & procurar fijar algunos puntos en mate-
ria ten fluide, como sons

) Bl pordnotro paisajfatico del Lago no todo 61 tie-
no la misms calidad.

b) la fachads qus uno ve, no e la do su propia cass,
#in0 la que tiene enfrente, y con suto se quiere decir que hemos
de situarnos en el ouso de mo ver el Lago desde donde se estd,sl
no Ge como le ven @ uno desde 0tro lugar.

) Delimitacién de los cnmpos vieusles segin le cali-
@ad del conjunto emmarcado, (4oma urbena bajs, camuflaje con ar-
bolado, somas abiertas, profundas, snousdros de accidentes monts
flosos, composicin susve de los cempos, etos)e

@) La situacién de los puntos de visibilidad méxims en
calidad y belleza y los dngulos visuales clasificados en tres i
pos.

19.- Con el 1sgo en primer plano formado por el perfmg
ro do las riberas y las adrgenss immedintas ul aguas Plano hory
sontal.

29.- Con el Lago en segundo término interceptado por =
musas verdes y montfoulos. Plano horisontal de medis alturs si-
tusdo & distancia del Lago. (Media cornisa).

38.- Con o1 Tago en dltimo téraino, en planc inferior.
Parsetro alejado, situsdo en las alturas dominantes y en miradg
res. (Alte cornisa).

©).~ Determinacién de lua sonas y sectores ocultos, O
sea no vieibles desds los puaton y dngulos visusles preferentes.

£).~ Sefialuniento de sectores on 1os llanos que tengan
pérdida o' visibilidad, motivado por su lejanfs al Lago.
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&) Britacin de casbios topogrificos ea los terrencs,
debidos & movimientos de tierrss, o de régimen forestal.

») de 1a zoma de Airecta e g
mediata del Lago en todo su perfmetro.

1) Composiciones volumétricss en armonfa con el peisg
Jo en cuanto a dimensiones, materisles, color y situscién,

3) Pijucién de sones tranquiles de ocsracter rurel y =
‘bucblico sin trénsito rodado, parando los viales de circunve-
lacién y los parques de coches y mutocares.

k) Mantenimiento de grandes
cultivo con sus carscterfsticas sotuales.

xtensiones de terremo de

1) Proteccién de smbiente y caracter del sector em que
se halla enclavade la Iglesia de Porqusras y la Ermita de San =
Martiridn,

Resusiendo: Oonservar intangible los lugares o secto-
res que por su situscién o predominio resalten en el marco pang
réaico del conjunto y respetar aqusllos otros que admiten una =
deterninadn edificuciln, armonizeda con el paisaje.
atraccién y desarrollo tu
rfsti00, la creciente actividad deportiva y la proteccién del
paisaje, no se hallen contrapuestos y en dlscordancia; aparte
de las posibles posiciones recelosss de los intereses municipa-
les de los térainos que abarca el paraje pintoresco del Lago ¥
de aquellos otros intereses particulares de la propieded priva-
4a y valoracién del suelo que, y con todes lae comsecuenciss =
que 1a congelacién de sonas no aptas pars la ediffcacién pusds

Lograr que tales intereses

traer en perjuicio de umo y en ventaja de otro, son em defini-
tiva los problemas a 1os ousles tienen que enfrentarse el Patrg
nsto al redactar su Plan de Ordenscién y,valga ls expresiln,”tg
on el méximo sentido comin,para que
sus Ordensnzes sean facilmente respetadas,sean nsturdles yldglom, yo




o)
que 1a experiencia nos desusstrs que una ruu-:-:n-u. 4o un
alcance teérico perfecto, se rompe lusgo por uns indisciplina, =
una falta de control e inspeccidn, por un vicio de crear excep-
clones y casos singulares que produce peores males, qus squells

menor de unas no ten

YIALES ¥ PLANO NUMERO 2)

o pusde extrafiar, que antes de hablar de delimitacién
dol Paisaje Pintoresco, antes de bablar de su zomifioscidn, de lo
que integra un Plan General de Ordemacin (siendo la tresa de =
visles comsecuencis de squslla previa zomificacién), se emplece
por 1os visles y aparcemientos dudo qus, el Lago en sf como ele-
mento ordenador, como aotivo bdeico y dnico, ya cres un estudio
de circulscién y ocupucién de espacios pura sparcamientos.

Para e1lo hareaos el distingo de:

8) Carreterus extoriores (irdnsito fuerte de otros pup
08 8l Lego y varisates exteriores de circulscién pesads y de =
trénsito de paso.

b) Viales de 3 enlace (trdnsy
to rdpido.

©) Visles de bn y de servicio e
sidencial).

4) Viales de paso en contemplacién del pelsaje (circu-
lacién minima y en wna sola direceidn).

©) Visles paieajfsticos ( circulacién interna reducids
@ miradores y puntos de intords).

£) Pasecs de én ( on boy
ques y cempos).

¥ partiends de que la atraccién del Lago producird cop
centrucionss en gran mimero de vehfoulos de todas cluses, desdes
ol turismo sl sutocar, alrededor del mismo sparte ds los motivos
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sapecialen pura festivales nfuticos, los de caracter privado pa-
7a uso de 1oa hoteles y de carscter pdblico pars diversiomes y=
recrecs, 1os parques de coohes se distriluirdn en los tipos
gulentes:

8) Los de caracter reservado o privado para hotel
balnearios, resifencias colectives, clubs nduticos, restsurantes

¥ bares.
b) Los de carsoter pdblico situados en lss zomas peri-

férioas para los sutocares y vehfculos colectivos

¢) Los de carecter pdblico situedos en 1
férioas pars los coches turismo de permensncis de uns jornada.

4) Tos de caracter piblico situados en zonas cercanas
& los jardines y = los Paseos para coches turismos de duraocidns
limitade.

©) Los especisles pera el helipuerts, el poblado acud-
tico de "La Castellans", de la Igleeis roménica de Forquerns y =
: de las zonms deportivas terrestres y nduticas.

: ) Los
los distintos miredores.

Partiendo, pues, dol supuesto desarrollo de la sotivi-
ded del Lago y de que un Plan encierrs una previsién s largo plg
%0, se considera que las varisntes de ls carretera de Oerons & =
Ripoll por Besald, como la de Olot a Bafiolas por Mieras, he de =
tener su trazedo exterior el futuro crecimiento de la ciuded de

zones peri-

tacionanientos de duracién muy reducids en =

Bafiolas, no invadiendo ayuellas somas ads directsmente afectadas
por 1a influencia del Lego. De dichus variants
tirdn las carreteras e Pontcuberta y & Figueras por Esponelld =
desde la primers y & Cands y Pujarnol desde la segunda.( Que se-
Tfan lus que hemos Gesigasdo en el grupo e).

De las anteriores, partirdn hacis el interior del Parg
Jo los tramos (grupo b) que bordeendo la zons del Lago por sus =

xteriores, par-




puntes ads slejados, formardn unos enlscen Ghtre lus carreteres
del primer grupo.

De les carreteras y viales citados
te, so agrupan: El Paseo Dalmau, las calles de nueva mperturs al
1ado de ls sona deportiva, los actuales trasados y los nuevos =

en forma convergem

que se planifiquen (grupo o) en la zona de los llanos de Porque-
ras, para que cusplan con el menor recorrido, ls mayor pemetra-
ei6n huols el Lago, de 8cceac @ las musvas zonas residenciales,
& fin de conseguir que con una amplis visién de cara al futwro,
1a actual carretera de circunvalucidn (grupo d) sea solo de sim-
Pl paseo y contemplacién del peisaje, hablendo trasladado hecie

|| @1 exterior squella denss circulacién que estropesrfa el sosiego

¥y la cslma que requiere el Lago con sus Parques.

Como complemento de esta trama primaria, se propone =

una secundaris de circulscidn redusida que articuls los mirado-
res, puntos do interés y deuds lugares que ofresoan uns psrtiou-
laridsd digna de tenmer en cuenta. (Grupo &).

Pinalmente los caminos, senderos y paseos para que dis
curran los peatones. (Grupe f) .

A medide que sumenta el interds por ol lago, su creci-
alento y atraceién se irdn distanciundo las rutas rodadas, de sz
pliss oalsadss para el mayor voldmen del trdnsito y para mante-
ner nds intactes las zonus de respeto visusl, alafer lo rufdos
¥ ol polvo, y hasts para svitar los desembarcos de loa autocares
que, siendo de forma masiva, la mayor distancia da tlempo a su -
dadspersibn.

Toa argumentos expusstos son aplicables u la eituacién
de los aparcasientos previstos en gran nimero y capacidad pars =
absorber las mdximas ¥
1as zonss de reposo y contemplacién, de aquel barulle y griterfo

que siempre se produce.



De acuerdo con lo que expone el Decreto de 25 de Abril
de 1.963 la zona afectads por la ordenscién especial de respeto-
el paraje del Lago de Bafiolas, viene sefialada por el perimetro =
stguontos

Fertiendo del cerre del " omvent Vell®, sigue hasta el
| Hiredor del Lago y de éste por una 1fnea situsdas n 200 metros del
| oanino de 116, en la parte Eate opusate al Lago, continia hasta=
| ol Mas Pipe 4'Usell al Mas Ordis para ir a encontrar el Camino =

/ (\ de Narlant, hasts el Cerro de "Las Uitanss” y, desde ditimo

l atravesando por el lugar denominado " Salt del Matxo", seguir por
||| 12 montetia de Sant Patllari, bajando lusgo por lsa * Zstunes", =
heste la fuente dencaminads " Font Pudosa" y de ésta hacia el =
Pulg Colomer, pera continusr por el oseco de Safiolus que linds =

| con el Lago, hasta el sector denominsdo " Pla de la Drags® y des
“dt éste ir a cerrerse el perfmetro en el punto de partida del =

| | cerro ael * Convent venld". 3
| \ Toda 1a supsrficle inclufda demtro del anterior perfame
tro, o8 1a que sbarca el Paraje Pintoresc del Lago y sobre la-
cusl ejerce su misién de velur por la protecoidén del paisaje, el
Patronato del Lago de Bafiolss y cuyo perimetro se reflejs en el

plano ndmero 3.

7

ifionoién inicial del terremo por su -

(Pleno nf.d),

Para ir fijando posiciomes y oriterics, se ha hecho =
una olasificacién inicial de los terrencs comprendidcs demtro =
el Parage Platoresco, s saberi

a) Zonss Xontafioasa.

) Zonas llanas, y




o) Zonss Ciudsd Jardfn del ax-m... de Baficles,
comprendids dentro del perfsatro del Paraje.

Exterior al perfsstro tenemost

E1 resto del Casco Urbano de Basicles

La Zona de Extensién, y

Zona de Reserva.

Con dicho plano nos formamos ides de la superficle
de terrencsqus coronan la llmaurs con su proyecciln hacis el
Ingo, asf cowo también la lejanfa o cercanfa de las zomas llg
nas, por su asyor o memor vesindsd con el lago.

Glasificecidn que nos sirve para distinguir lss di-
forentes sonms do influencia del Lago por su contscto directo,
por su distancis en funcién del respeto de paisaje y por su =
proyeccién en plano vertical de las zonas montaliosss que, cer-
ocanas o alejedus, sean dominantes.

Glssificscidn del suelo en orden s ey visibilided.-
(@asno pisero 3),

Ded estudio orogrdfico de la mona cosprendiis dentro
del paraje y despues de un exdmen que, en detalle adn yuede =
perfeccionarse ads, se viene en comocimiento de los plisgues
montafiosos, de las vertientes abiertas, de lus cadenss do pe-
quelias lomss que ven descendiendo y de la situncién de los pg.
‘quelios mont{oulos de las Llanuras que, coso en was composicién
enoénics, forman los distintos planos.

De 1n situscidn, alture y orientacidn de aquellos =
acoldentes orogrdficos referidon a distintos puntos alefados
del Lago y desds loo cualas trasamos miltiples dngulos visua-
les, podesos llegar & detorainar unss zonss vistus y sonus =
ocultas en low sectores montafiosos y unas somas poco visihl
¥ otras visibles enida plaaiole.




De dicha én
pars aplicar unos determinados cosficientes do ediffcabilidad,=
en funoién de su mayor o menor ocultaoidn del conjunto del parg
oo

Admitiendo edificacién densa ( en forma de pequetios =
poblados o cuncentraciones urbanas) en las sonas ocultes, semig
cultas y poco visibles.

Svitando una diseninaciln mondtons en las partes viel
bles, cuys edificabilidad serd mfnims.

Creando zonas agrfcolas y de cultivos pars la conti-
nuidad rural de ls penordaiocs, y sones de prohibicin sbeolutas
de 1a edificacién.

Tunbién de estn 6n oo llegard al dad
o de 108 lugares apropiados para situer los usos coleotivos y
pdblicos que exigen el desarrollo turfstico y deporsivo, em cop
sonancis & ls belleza del paraje.

En este momento

1 desarrollo del presente esquess =
4ol Plan do Ordenacidn, en quo
pars su estructuracién definitiva, se hace un inciso, une llamg
da como de recuerdo & ls vigenois del Plan Genersl de Ordenacién
do Baliolss y de Protecoiln del Paisaje del Lago ( Tftulo V - Ap
tfoulo 60) a fin do que se observe que la zons afectads por el
Decreto es muy superior de superfiole @ la que enteriorments eg
taba ordenada, con ls cusl se mantenfs una edificabilided do ==
0,375 m3/m2 ( inclufds la odmars de aire) con la partiocularidad
de que la parcels afnims debfs ser superior a 10,000 2,

En térainos urbanfetidos, exoeptusndo 1= subzons de -

van spuatando wacs oriterios



Purqus Notural, endla ousl no se peraite ninguna edificaciln =

particular, psrs ol resto tanto em 1a subzona de Parque Bosque,
©0m0 en la de Parque Agrfcols y la Parque Urbunizsdo, se sdmite
uh volumen edificable equivalente a 3,750 m3 pars 10,000 a2 con
alturs de seis metros ( dos plantes) y con une ocupsoliln del SF
de 1a parcela. Como las Ordenanzss fijan que sea viviends unifs
miliar en cuanto al uso, results que debe interpretarse de un =
9010 bloque o edifielo, el cunl tendrd uns ooupacién de 500 afe
on cada plants, 1o que acusarfs wa fuerte voldmen.

La tendenoia actusl ds toda la importancis al coefi-
ciente del volumen de edifioubilidad, sin importarle demasisdos
que en una Notar{s o en el Keglstro de la Propiedad exista une
sssritura que diga tantos o ousntos metros cusdrados de parcels
78 que 10 que se ordena es 10 visible. Y & ello hemos de dedi-
car toda nuestrs atencidn para que se obtengs el debido respeto
7 conmeervacién de ls bellexa natural del Paraje Pintoresco del
Lago.

Dol alownce del vigente Plan Gemeral de Ordenscién =
401 lago heaos de sacar las conclusiones de que ls limitacién
do 1a parcels & 10,000 m2 cono mfaimo en auellas subsomas, es
nds blen de efectos privativos o de comgelacién del terreno, =
que no resolutiva en el sspecto de proteccidn del paisaje, yes
que vendidos los terrenos con estes superficies al precio bajo
quo fuera, las edifioncionos podrfan ser de unos volimenes de=
3,700 m3., edificios de 20 x 25 m. de lados de fachuds 0
10 x 50 m, y de una eltura de cornise de 6 m. y de 7,50 el elg
mento afs alto de la cublerta.

Urban{sticunente y como proteccin del paissfe, mo =
remuslve el problems porqus en un plantessiento de orden esté-
100, 61 factor valor en venta y estimicién del suelo, no in-
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terviesen para nads.

51 la propiedad pertioular hublera roto el hachiso de
1a sobrevaloracién del terreno o lo hubiera rogalado, cusplisn-
4o aquel nimerc de 10,000 m2, en este momento tendrfsmos monto-
nes de edificaciones de gran volumen, como ya hemos indicado, y
o hay mde que fijarse en el planc s esonla 1:5000 los cuadre~
dos que cabrfan en 2 cas. de lado (100 x 100 = 10,000).

En eate
guientes:

18.~ Lo que no prose:

ecto procede hacer las observaciones si-

sefialar la parcela minima,
aino quizds 1a limitacién ha de ser sl contrario, fijer el tope
de 1a méxima parcela con fines de limitar la edificacién.

Ello, porque regulado el voldmen para el cosfioiente
de sdificabilidad sefialado a la parcels, stendo muy grande ésta,
podria obtensres un edificlo de grandes dimsnsiones y ocupacién
¥ por el contrerio ls parcels reducids, permite una eaificactén
nds 1iaitada,

20.- Que aiendo lo importante ¢l volumen sdmitido, lo
que hay quo meditar bien es el cosficlente de odificabilidad de
aplicar sl suslo, que para las zomss vistas serfa apropiedo el
0, 250 m3/a2 equivalente & 625 a3 por 2,500 m2 de solar inclui-
da la ofmars de sire de la cublerta para wso principal y de ===
0,050 m3/n2 pars uso sscundaric, equivalente a 125 m3.

3
ra cads t1po de zoniffoacién y de uso, para obtener el respeto
y conservacién del paisaje, 1o que procede no es la divieidn en
ouadrfoula, s mondtons diseminacién de parcelss con su particw

Que fijados los coeficientes de ediffcabilidad pa

lar sino la én, la en conoen-
traclones satélites del Lago, en lse que 1o mde importante es =
su composicidn y no 1s "rigides cerebral’ de wnes dimensionss de
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parcelss muertas de risa en una esoritura. \\

Asi por ejemplo: Supongamos un propietaric de uam ex-
tonsién de terreno situsdo dentro de las " zonas vistas® y que
90 haye adoptedo un oveficiente del 0,25 mi/a2. Lo que procede
8 seialer los dos topes, el mfainmo y el mfximo de parcels que,
para uso residencial unifestlisr, serdn de 2,500 82 y de 5,000
metros cusdrados.

fi

Gon 110 se hsce a particidn teérica de la finca y =
suponiendo que tuviers 30,000 m2 resultsris que se podrfsn lle-
var & cabo dooe edificacionss de 200 m2 cads una (100 m2 por =
planta y formsda por plante bajs y pisc), o biem seis sdifios~
clones de 400 m2 cads una ( 200 m2 por planta y formads por plan
te baja y plso.

51 10 que va & compomer con el paisaje es el cfbico =
|de 1a edifiouoién que o ha f1jado exactaments & qué puede im-
’\pu-nr la cantidad de terreno escriturado?.

Entonces psre armonizar y comseguir los resultados =
que nos proponemos, como 10s lindercs de propiedad esoriturads
on 1a venta son 108 que no s ven en el paissje una ver estably
©i¢o 1 volumen, ndmero mdximo y minimo de edifioacidnes posi-
‘tles pueden aquollas lleveres a owbo sobre la supsrficie de te-
rrenc que se quiers, dando oon ello mayor valoracifn del suslo
y aés posibilidad de venta con la sols ventajs, para el prople-
tarfo, que 81 vende pequefias parcelas resles le queda un resto
que, como habrd agotado el voldsen sdmitido, serd s perpetuidad
pare destino forestal o agrfcols y, para la protecciln del pai-
9aje as asiuismo ventajoso al cbfenor estas reservas naturale
aparte de que aquellos fraccionmmienton de tervence vendidos =
(por rasén de la factlisad y sconcafs de sus @cceson) 8e ALTUPE
ran formanto ndaleos.




Queds pues bien elaro: En la fincs del ejemplo — de
30,000 metros cusdrados— se puede, como adximo, llever a cabo
12 ventaq de parcels de dimensiones "X*, ( con tope de 200 m2
de ) ¥ el resto &

Bosquo © =
canpo sgrfcola y del propietario promotor del Plan Parcial.

51 los compradores quisieran el adximo de 1a parcels
(5,000 2) solo cabrfsn seis ventas de parcelas, s fin de evi-
tar el que pudiera salir edificsciones importantes.

Eote criterio, fundamental pere el respeto y conserve
o16n del peisaje, es el que se aplicard con distintos grados =
del coeficiente de edificabilicsd segdn ses zona vists, poco vi
sible, seni ooulta u ooulta, el cusl va en aumento su densided
& medids que sumenta la ocultecién desde owalquier dngulo visusl
del Lago.

Todo 6110 nos hace meditar para que prosigamos el es~
+udlo con el mayor moierto y pomderscién.

1 en funcién del respeto y comser-

yacién del paissje.- Plano n®.7).

Deblendo owmplir la estructura, oon lss premisas que
se hen ido fijando, tanto en lo concerniente a zohas residencis
les y con su én limitada y constente, como

on las sonss para grandes sglomeraciones, con circulacién masive

3y peribiica, se deberd tener en ouents lo siguiente:

ZONA HOTELEAA Y HESIDENCIAL COLECTIVAS (1)

Se clasificardn en dos grupost
©) las inmediates al Lago, de influencis directs del
mismo ( situados en la llanura y su slrededer) in-



dicadas para ls préotica del deporte; sotivided sg
cial, recrestiva y de diversidn.
) las contemplativas dsl Lago, situsdas en la monta-
fia y fuora do ou influencis, spropisda al reposs y
sl relax con clima afs fresco.
Eo el primer grupo ) se establecen 1os siguientes ==
sectores, todos ellos previamente justificedos:
I - 18 - Seotor del Paseo barder y Paseo Dalmau hasta
o1 de ¥inthuysen. Comprenden sl sector sur del Lago que con su
arbolado matiza y distras las edificuciones. En e sector emtmn
108 terrenos situsdos entre s carretera y los Eetanys quo, de-
bidamente sumados, formardn la parte de jardines del Sector Ho-
teloro, la Fuente de La Puda, el Belneario de la misma de gran
porvenir en las nuevas orientaciones médicas, y 108 terrencs ==
comprendidos entre los dos paseos oitados. Tods la zona estd =
apoyads en la carretora con accesos posteriores y srandes zomss
de aparcententos sin interfersnciss con el trdnsito interior y
respoto de las fajss de arbolado, He punto convergente do los=
turistas y vieitantes del Lago. ku la parte de la llegads de ==
las regatas ( visual de la profundided del Lago) ( longitudinal).
I - 28 - Sector del Club Netacién. Comprende el sec~
tor posterior y laterales del Club Natacién. Tiens fafa de arby
lado y se apoya en la activided sooial del Club, en sus servi-
cios en 1a plays artifictal de bafios, en lu zona deportiva, ndu
tice y 1o inmediate deportiva terrestre y ajardinada, Acceso di
recto desde la carretera de Gerona s Aipoll diepaniendo de sm-
plias sonas de aparcamientos situados posteriores & los edifi-
clos y sin interferencias con el trédnsito interior ( visusl ==
frontal) y otro junto a la Carretera antes oitads de Gerona a

Ripoll por eu lado Norestes



I - 32 - Seotor Norte. Oomprende el oxtreso opussto =
del Lago, en 1a parte de la sslida de laa regutas, ons apropis
da para la juventud, deporte, sgrupsciones setudiantile:
Ea este sector se sitdan tres subsomas: En la llemura, a medis
alture delsnte de la casa de "Lio" y en el montfculo del fondo,
aprovechando sus visuales sobre el Lago y emplazéndose estos ¥l
+in0s do manera que queden send-ocultos y en vertientes mo fron
tales al lago.

I - 42 - Sector poblado acuftico. Comprende parte de
las laderas de los doe montfoulos cercencs al curse del " Rech
de 1a Castellans, el cual, dragado y ensanchado formando ramifi
caciones, formard poblado scudtico. Su situscién cercena a los

ote.=

muslles de embarcaciones que se creardn en la otra zona deporti

va vecreativa y sl helipuerto, con pemetracicomes directss desds

1a csrreters de Olot @ Baflolas por Mieras y grandes zomes de =
Justifiosn su para otro tipo de tu-

rista.
1 - 58 - Sector Sur-Oes:

Comprende 1a zona de arbo-

lado y campos posteriores, apoysds en la carretora de Olot & Ba

fiolus por Mieres, con woceso y smplia faja de aparcamiento, spro
piado como zona mds tranquila de la planicie, para la utilisa-
oién hotelera y residencial colectiva, que pueda gozar del lu-
gar, sin 1a influsnoia dirests del Lago.

En 61 segundo grupo b) tablecen los siguientes =
sectores emplazsdos en las medias laderas y en posiciones medio
ocultas o con vistas lateralest

19.- En la ladera inferior y media de la sierra do Sen
Patllars, por el ludo de " Can ovire", saliente que bordes la
zona donde se hallen los depdsitos de egua, se situsn tres seo-

tore




20,~ En 1a sons central de la vertieate huoiw el La-
&9, do San Patllari, se sitdan & distintos niveles dom secto-
res.

3%.~ En el paraje " Salt del Matxo", por sus partes
laterales, dos sector

49.- Por la zona del "Puig de leo Gitenes" y también
en sus vertientes laterales y pequefisa planicies, dos sectorss.

59, Por el Puig de Can Morgam, dos sectores. Uno en
1s planicie ded Olivet, ladera §,K. del montfoulo inmediato el
Norte y el otro en su vertiente extrems al Norte.

ZONAS DE AESTAURANTES, BARES Y SKAVIOIOS SIN HABITA-

ozom (2) .«

Se clasifican en dos grupost

) Los inmediatos ul Lego, ¥

) los alejados com vistas panorémicas.

Ba el primer grupo se establecen los sectores situa-
dos delante de las uonas hoteleras e inmediatos & lam grandes
vias de penetracidn y de apoyo en las onrreteras perfmetrales
que son!

16.- AL lado del Paseo Darder y en smbos lados en el
Puseo Dulmau,

20.- Dotrds de 1a sona de “ la Drags® y en la imme-
dlata a la carreters.

En la perte Norte del Lago delante de la zons
Hotelera y & ou vex &l 0tro lado del Paseo de Cirounvalaciéne
¥ detrds de donde se ubics la salida de las regatss,

49.- En 1a zane ded Poblado Acuftico, cerca de 1os =




prineros muslles y que & su ves sirva de apoyo de la sona de=
portiva recreativa quo sllf so emplaza.

5%.- En ol sector que dd frente al Estany Petit y =
Parque dels Desmafs.

58 1 segundo grupo se sitdan:

19.- 2n 1a planicie superior Norte a contimuscidn =
del Mirador ¢ lmmediato  la oarreters de Bafiolas a Figueras.

20,- En lus planicles y vertiente superior, enfrente
del Mas Ordis, al otro lado de la carretera de Gerona a Hipoll

20MA DE CAMFINGS (3)
ekt

Cumpliendo con todos los requisitos de los campings
de primera citegorfs, con liaitacién wbsoluta del nidmero de =
tiendas, se preven la situscin Ge tres campings en los secto-
Tes siguientest

18,- Geroa de 1 faja latersl paralela, do la carre-
tera a Pujarnol, por eu lado Oss

2%.- En el sector momtafoso, cercs de la carreters =
de Olot a Buficles por Mieras.

30.- Por enciss de 1a carreters de Gerana a Ripoll =
(1ado Bste) por el seotor de Lio, y en el lfmite del término =
municipal de Bafiolas, paraje denominado Puente de las Mercedes.

ZOWA COM PROHIBICION ABSOLUTA DE EDIPICACION (4)

@) Ls fujs comprendids en la planicie inmediata al =
Lego situads entre la osrretera de servicio imterior y la ridg
ra del lago que, partiendo del Pulg de can Morgat, pasa por dg



trds de 1 soms de proteceidn de 1 Iglesia de Porqueras, con=
tinds por delants de la zona de los resteurantes dels Desmalss
v sdentrindose en la fince denominada " Cass Nostra® pasa por
delante do 1a zona Ciuded Jardfn, terminundo en la de restau-
rantes situsdos al lado del Paseo Darders

) 51 terreno bajo del lado Norte del Lago, entre el
Paseo ds Oircunvalacién y al lado de la sona de salida de las
rogatas, y

©) Las distintes zonas montafiosas situsdas en primer
plano y frontales mds visivles.

ZONAS DE EDIFIOACION KEDUOIDAS, TIPO RUAAL DE RESIDEN-

| CIA UNIPAMILIAR (5)

Son 1as visibles, no frotales en las montafias y mop
tfoulos y las alejudas en la llanurs con el cosficients de edi
fioabilidas del 0,250 a3/a2 y que ya se ha expussto detallsda~
meate oon enterforidad. ( 2,500 a 5,000 =2).

Para 1a composicién del paisaje, uns vex obtenido el
ndsero de edificuciones, deben éstes agrupuree en ndoleos ais-
lados para forsar concentraciones satélites, dejando zomas li-
bros de caracter sgrfoola o forestal.

ZOMAS DE EDIPICACION DE CIUDAD JADIN, DISPERSAS Y

ATSLADAS (6)

Bn todas las sonss sefialadas como Ocultas en las par
tes altas 4o las restantss montaficeas y en las de la llanura y
suficientomente alejodas.

Ea éstas la parcels mdxisa, a efectos de la edifica-



eién,, no pasard de 2,000 a2 y la mfnime de 1.?00-2. siendo el
cosficiente de edificabilidad de 0,80 m3/a2 de uso prinoipal y
del 0,06 =3/a2 para el uso secundario.

la alturs nixiza de 7 metros y estard compusste de =
dos plantas.

n 1a Drage, por ser sona de enlace de la pobluoién
con e) lago, la parcels afnima serd de 1,200 m2. la real se =
ajustard sl cumplimiento de ls separacién de los linderos.

n las sonas sefialadas cerca del Paseo Darder, & 1o
largo del Paseo de Circunvalucién y que forma prte del Plen
Genaral de Ordensoién de Bafiolsn yu vigente (1,5 m3/m2)(0,36=
m3/a2 uso secundario, dos plantas, 7 metros de sltura tope,
ooupacién 20 y 12€).

hdeada sstdn en esta sonifioacién todos loa sectorss
vefialados en ol plano y que se hallan en el llano y en el arrgn
que de las vertientes alejadas y poco visibles.

ZONA SUBUXBANA EXTENSIVA (8)

En s sons afe densa situsdos sus sectores detrds =
del * Puig Morgat", al Norte y en la carretera de Puijarnol al
Sur, justificsds por el propio desarrllo de todo el resto del
peraje del Lago,ys (ue ocercanc s estas sonas turfsticas,de rg
oreo y residenciales,independiente del apoyo s0cisl que jueds
dar s ciudad de Bafiolas,precisa de dos centros de viviendss
nds servicios de poguefia artesania
7 tal oubran lus do squellas




les y recreativas.

20NA ESPECIAL DEL PDELADO AQUATICO Y ZONAS DE MUB-

LES (9)

Tituleda asf es la zoma que se sxtiende & ambos la-
408 de 1a"Ribdera Castellana?, y 6n su parte ads alejada del la
€0 spoyada entre dos montfoulos en 1u cual, profundizendo el -
escorro y sbriendo nuevos campos, se podrd realisar una asmplis
sona de auslle pars %040 t1po de embarcucicnes, que de ests =
forms podrdn retirarse del Lego y tener on sus inmediscionss =
una Cfuded Acudtics la cusl tendrd sus ossas, a las que se 1l
gavd por un lado en coche y por el otro en embarsaciones. la =
s8if1cacidn concentrada ha de Ofrscer ol sspecto de un pequetic
poblado con altura afxiss de dos plentus y tope de 7,50 metrom.

Como zonse de muelles para amburcaciones fuere del =
lago, se sitdan tres lugares: En los " Zstanyols® del Sur, em
61 Rech de Cen Morgat y en el sscorro Norte, lateral a la se.
114a do 1as regatas.

ZONA DEL HELIPUERTO (10)

Botd situado cerca de la Cludad Acudtica y Deportiva
interior, ooupa un sector del llano muy indicado Por sus comu-
nicaciones y, a su ves, slejada y #quidistente de las zonsa hg
telerss. La edificacin serd afnims de aouerdo con los servi-
cloa quo requisrs la estacién.

ZQNA DE AZSPETO AKGUEOLOGICO Y ARQUITECTUSAL DE LA
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Por hallarse dentro ds 1a zona de prohibicién abeo-
lute de edificacién, wolo se podrd llevar & cubo las que proog
dan de la Direccidn de Bellas Artes y dal Servicio correspon-
diente que somn para completar el conjunto.

IGLESIA DE PORQUERAS (11)

20NA DE RESPETO DE LA BRKITA DE SAR MARTIRIAN (12)

S0lo podrén 1levarse a cabo squellss de restauracién
de la rmits y smpliscién del mirsdor, propiss al caracter de
1a Eraita, ejusténdose al conjunto y formuladas por los Servi-
odo T6onicos de ls Direccidn Genersl de Bellas Artes.

ZONAS DEPORTIVAS (13)
b 4
Son las dos sonas que sitdan s ambos lados del Lago

7 plenamente justificndas para cumplir misionss distintss, a
sabors

) e situads en el lado Sur del lego y junto al Pa-
800 Darder.

) Za situads en la planicie y al lado ( por su par~
te Sur Osste) del Puig de Con Morgst, spoyada en el poblado -
soudtico que es la exolusivamente deportiva pare la zona resi=
dencial, y con menor interés de sspectdoulo, en la ocusl podrd
deserrollarse equitacidn, tenis, golf siniatura y las pistes
polideportivas.

BONAS VERDES PRIVADAS (14)
mmmmmasen e ————————

Son las que, Obligatoriements, deben tener todas las



sonas hotel ete. (
pare uso de industria turfetica o oultural) pars que formen un
coaplejo de cotegorfs y dentro de su propio terrenc,

ZONAS VERDES FUBLICAS (15)

Comprenden las destinadas @ jardines y parques de oa
racter totalmente pdblico.

Tes zonas tipo jerdfn cultivado se sitdans

18.- En el lado Sur del ego, junto al Paseo Darder,
¥y @ la sona deportiva.

20.- En ol jardfn perimetral formando faje al largo
del Paseo do Circunvalaoién, por su lado interior y desde el Eg
tafiol dal Vila haste el Paseo Winthuysen que se amplfs en 20 =
metros de anchurs.

Las sonas tipo " perque metural", con arbolado, ar-
bustos o plentsciomes bejus se sitdan en el resto de las zonas
verdes que rodean al Lago.

Cabe indicer que cualquier suma verde que tuviera un
uso simultdneo de parques ¥ de zona de bafios, deportiva o re-
creativa basads en cuslquier concesidn, fata debe queder limi-
ta4a & un ndmero de horas sl dfa segin la época del afio, a fin
4o que los Peseos que rodean el Lago no queden interruspidos =

de forns permanente y sean libres pare oruzar cuslquier perso-
serialen y segin la estacién =

ZONA DE APARCAMISNTOS (16)

Como ye quods expueato, son abundantes en la perife-



ria y eitusdos posteriores a los lugares quo hen de abasteser

¥ mervir, Se dividen en dos clases:

18.- Los aparoamientos privados pars uso de 1os edi-
ficlos do la industria turfstica. (Obligatorios dentro de sus
terrencs).

ciendo una

29.- Los sparcamiontos piblicos para uso comin, he-

Para coches ( v

pars coches de turiemo.y, de entre éotos, los subgrupos segdn
sparquen pare una jornade, medis jornada con limitacién hora-
ria y los destinados solo a estsoionamiento reducido.

viendas o de apartemento,

CENTHOS COMBRCIALES (17)

Se sitdan diseminados y en las entradas de cadn con-
centracién de poblado o mioleo do viviendss, y en lse zonas de
los aparcanientos nds alejados del Lago.

Obedecen a un fin de sbastecer a la agrupaoién de vi

gfn 1as zonas como estén clasifios

das procurando la comodidad de 10s usuarios, evitando grandes=
desplasamientos.

de sonido @l exterior, se adaiten
complejos turfsticos. Los localsa de

CENTROS DE DIVERSIONES

Y ESPECTACULOS (18)

Los loosles de

cerrados, sin
en les zonas cercanss a 1os
pectéoulos al aire li-

bre, s0lo se podrén situar en lss zonas deportivo-recreatives,
alefudos de todas las zonas residenciales y cercanos & los =

méximo en su uso alter-

para su



OENTROS CIVICOS (19)

Dads la configuracién slargeda del Lago y que una =
cuarta parte de su perfmetro se apoys en ls ciudad de Beriolas,
s6lo se preven dos centros Clyicos:

El primero cerca del Helipuerto para dar servicio a
1a parte central y em el montfoulo mpoyado em las curre
de servicio interior y con las de pemstracidn, pudiendo consi-

eras =

dorarse taabién oomo busn emplavamiento la zone detrds de los=
restaurantes del Estaficl del Vila donde se ha situsdo un gran

y tanbién es de 1a sona central y =
mfs cercena de la carretera exterior de Olot a Bafiolas por Mig
ras.

Bl segundo cerca de loa sparcamientos situados Getrds
de la salida de regatas.

CENTHO HECEPTOR Y DISTRIBUIDOR DE ABASTOS (20)

Se sitdan dentro de la sona suburbans extensiva de la
carretera de Pujarnol én su lado Norts, lindando con ls faja =
verde y de arbolado de ocultacién y separsoién con lus otras zg
nificaciones, se halla spoyada en la carreters por su facilidad
do pemstracién y evitaoién de las molestiss que produce la oir-
oulacién pesada.

IGLESIAS PARA 51 CULTO PUBLICO (21)
Aparts do la Iglesin de Porqueras y de recomstruir la

Ermite de San Martiridn, se sitdan dos iglesias para el culto
piblico en los siguientes lugares:
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10.~ Ba el montfoulo situsdo al otr¢ lsdo de la oarrg
tore de Olot & Bafiolas por Mieras, cercs del depésito de agus y
on 1a verticsl detrds del Eetafiol del Vils & su iwquierds, y
20.- fn ol Pulg de Uan Morgat por su vertiente late=
ral Osste y cerce de la soma hotelera y mds densa.

CERTA0S BSCOLAHES (22)

Aparte de los que se admiten dentro ds las sonas de

residenciss colectivas aitusdus lejos del Lego pare oubrir unok

| fines de formacién, educativos y culturales, se sitden esoue-
las para cubrir las necesidades de la poblacién emcolar perma~
nente ea los siguientos lugares:

8.~ Anplisciéa de 1 Eocuels de Porqueras situads en
1a plenicie del Lago.

20.- %o la Ciutud Jardfn situsda en el 1leno poste-
rior del Puig de Can Morget ( haoia el Osste), entre futa y =
otro montfoulo y cerce del camino.

3%.- 2o a Ciuded Jurdfn situsda safrents del Mas Or-
d4is, oo la parte llana y hacis el Osste.

CHMENTERIO Y ZONA DE PKOTECCION (23)

Se sitda hacia una laders de la parte montafiosa que
1inda oon le ourveters d¢ Olot & Bafiolas por Mierss, en zons =
de bosque y entre 1oa kildastros 29 y 30, puiidniose taabidn =
indicar en 1s carreters & Pujarnol y a un kildmetro de distan-
cia 4o 1a zoma suburbana inteneiva.

ORGANIZACION DE 103 SERVICIOS (24)



Bn la distribucién de la enorgis eléotrics, la situa~
o4dn do las estaciones transformadoras deberdn cumplir el qus =
56 hallen en lugares no vistos, evitando su forma regular de tg
re de cajén, ddndoles otras formss y revestimiento con materig
les spropiados, cuando 5o pusdan ser seai-enterradss,

ia evacuscin de les aguss residuales no podrdn ver-
ter en el Lago y por ¢11o tods 1 parte central y posterior de
1a planicls y de las vertientes montafiosas se conducindn hacta
1a carreters de Pujaracl para reunir lae residuales 44 las go-
nas suburbans oxtensiva y continuar huete despues del kiléme-
| 70 uno para verter en el torrente do Mataads por detrds de =

los promontorics de Midnsgas y Santa Magialens o, @ ser posi-
ble, siguiendo el trazado del antiguo caaine de Olot a Geroma,
pasando delante de Midnegss en el misao torrents,

En cuanto & la sons Norts y Noroeste, su evacuaoitn

,‘ por bombeo elevando los niveles y & presifn, deberd ir a ver-
tor en el alosntarillado de Bufiolss,

DE LA UTILIZAGION DEL LAGO.
e eiemdmeios e seea s,

51 on todo momento ha presidido en la redsccién del
Plan la preocupsoidn de todo 1o que componfs los mlrededores
del Lago, es 16gico que tambidn se dedique un mepecto al pro-
pio lsgo, en 1 utiliszecién de su superficis, su pesca y ribs
ras oon fines deportivos.

Pars ello debe hacerse constar los puntos siguien—
test

12.- Respoto ds 1a llmpides de las aguas, Para ello

1sa embarcaciones tendrdn que retirarse del Lago una ves fi-



nalisades las précticas deportivas o de pa

29, Prohibiolén absoluta del vacisdo de grasas, =
acedt

petréleo, eto,, en el recinto del Lego.
38.- Se cutdardn las especies de los peces més apro
piados &l Iagos

45.- Se limitarén las sonss que se concedan para ba-
fios, deportes, muslles, etos

58, Lus mueves pesqueres que se autoricea por el 1z
do Oeste del Lago, solo se permitirdn desds la parte Norte de
la zona do la Iglesia de Porquerss, haste el sxtremo Norte del
Puig de Can Morget en mimero mfximo de tantos como porciomes=
@0 50 metros adnita la orille del Lego medids en sectores rec-
tos.

6%.- Bn general todas las concesiones que Se Otorga-
rén para uso de bafios, pesqueres, muelles de embarque, sefiali-
saciones, boyas, plataformas flotantes, se limiterdn el méximo
@ fin de evitar cualquier ssturacién de la superficie del Lago.

CARACTER BSENCTALMENTE PREVISOR DEL PRESENTE FLAN GE=

NERAL DE ORDENACION.

Exsminados los planos nimeros 8 y 9 del Plan, produ-
cen una cierta inpresién de falte de unided y de une gran mes-—
solanss, siendo ello verded, dedo que son resultedo de una preg

cupactén a0 de mé1tiplds
formas para que ninguna de ellas pusds dominar y comvertir use
coaposicién rural, eh uns frfa ordenaciln urbana.

Por otra parte pueds parecer qus todo se ha de oouper.



que todo

ha de convertir en wa érgano activo alrededor del
lago y smular su placides.

Estas dos impresiones pueden llevarnos a la comolu-
sién de, si 1o que pretendemos respeter y conservar, mo 10 va
mos & cambiar y perder.

A 610 se ha de responder, despues de haberlo medite
do mucho y considerado en todos sus aspectos, compardndolo com
los lugares conocidos de respsto del paisaje, en las riverss y
vertientes que bordean el rio Neckar en Heildeberg, el curso =
del Rhin y del Danublo, sn much{simos paisajes de los lagos =
Suizos 6 Italianos de la parte montafioss, etc., que una ordens
oi6n do un paissje piatoresco no quisre decir qus todo 61 deba
ser odificado y urbanizado ni mucho menos.Es s0lo 1a previsién
de tener ordenado el paraje pintoresco para que la iniciativa
privada sepa en cada lugar 1o que en ella podrfa realizarse =
manteniendo el respeto natural de conjunto.

1 presentsrlo como si todo el programa se hublers
ejecutado, puede llevar a una visién errémes ya que mo se pug.
de olvider que para ajuells sjecucién intervinieron unos fao-
tan important

La financisoién y rentabilidsd de la inversidn, la
la organizecién
agricols y forestal,la libertad de venta de tervenos apropia-
dos, la tramitacifn de Plan
rior ejecucién de los Proyectos de Urbenizecin y la resolu-

tor

como son:

d1sponibilided de medios de los propietario

Parcisles, la redsccién y poste-

¢ién de los problemss,siempre previos,de los servicios de eva
cuscién en forma adecusde.lLos lfmites de ssturecién en la uti-
1izacién del Lago,la splicucién de los coeficients
bilidad de edificacién,sobre los admitidos en la ardenscidn (14%

de proba-



en o1 oaso éptimo y el 20 % en el caso de factores si
c0légicos de atraccldn fuera de 10 normal em un plaso larpifei-
80). Ta capacidad y comodidsd que pusdan ofrecer loe servicios
en orden & las aglomerucionss y comoentraciones humanas y, en dg
finitiva, 1a propia pereonalided del Paraje, se manifestard en
forma revulsiva purs una edificnclén que pase de clerto lfmite

¥ cuya densidad no admita ol Lago.

Todo 6110 es para comprender que s0lo se pretends pre.
ver el uso y destino del suslo, as sjustado a un respeto de =
las bellezas natursles y que aquel reducido cosficients de uti-

sacidn sepa en qud lugar debs situarse y s las condiciones &
que debe sujetarse. Coeficiente de utilisacién que se Obtendrd
del cloulo de probabilidades sobre las superfiol terreno
on funcién de la posible demands en el futuro y que tinan
podrd ser del BO% sobre el 14f nasta el 20 %, o sea de 11,20 =
al 16 % del total.

EL Goseannook Civi
Passivents oyl Pa
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